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Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 16,64 ha
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Ortsbild / stadtebauliche Situation
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Gute Anbindung / hohe Verkehrsbelastung
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Dichte Bebauung in den Innenhofbereichen/ Versiegelte, ungeordnete Flache/
mangelnde Belichtung, Besonnung und Belliftung

04.11.2020 Vorbereitende Untersuchungen ,Durlach Stadteingang® 4 Karlsruhe

>



Historische Bausubstanz mit energetischen Mangeln / Aufeinandertreffen unterschiedlicher
teilweise fehlende zeitgemalRe Dammstandards Fassadengestaltungen
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Bauliche Unternutzung Untergenutzte Gebaude
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Nutzungskonflikte zwischen allen Verkehrsteilnehmern ;
aufgrund des begrenzten Platzangebots (Bereich ,Stachus®) Schlechter Straf3enzustand

; Fehlende Aufenthaltsqualitat im Bereich ,Willmar-
Fehlende Begrinung im Strallenraum Schwabe-Park*

—
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Trennende Wirkung der Durlacher Allee und der Bahngleise /
Gestaltungsdefizit der FulBwegeverbindungen
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Bahnhofsvorplatz / Busbahnhof mit
Gestaltungspotenzial

2

Fehlende Barrierefreiheit im dffentlichen Raum

—
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Missstande

E Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 16,64 ha
Denkmalgeschiitzte Gebdude

nach §2 DSchG / Priiffal|

Erhaltenswerte Gebéude

gemal Landesamt fir Denkmalpflege
Gebsude mit Mangeln

in der Bausubstanz

Gebéaude ohne Mangel
in der Bausubstanz

7 4 hne Bewertun
%//% Gebdude ohne Bewertung
Gebaude mit Mangeln

im Fassadenbereich
leerstehende/ untergenutzte
Bausubstanz
Mangel in Bezug auf
Besonnung, Belichtung, Bellftung

Mindergenutzte Fléche /
innerdriliche Potentialflache

El Begriinte Stralenrdume

IZ' Grilnrdume
Wasserschutzgebiet Hardtwald
Fehlendes Grun im Stralenraum

Hoher Versiegelungsgrad / ungeordnete Flachen
in den Innenhofen

Bus- / Stadtbahn-Haltestellen

Parkplatzflachen

vorhandene Unterfihrung

teilw. mit Mangeln

o 7 Y 8 vorhandene Full- fRadwegeerschlieRung
///‘,!/51 ) 2 Y A L % 20 aTe teilw. mit Mangeln

B

fehlende Querungsmdglichkeit

Erhéihtes Verkehrsaufkommen/
Trennende Wirkung / Barriere

IE‘ Fehlende Barrierefreiheit
@ fehlende Orientierung
undefinierter Stadteingang

Misssténde im Erschlieffungs- und Platzbereich
Gestaltungsbedarf

im &ffentlichen Raum
Fehlentwicklung beim Geschéftsbesatz
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Missstande

E Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 16,64 ha
Denkmalgeschiitzte Gebdude

nach §2 DSchG / Priiffal|

Erhaltenswerte Gebaude
gemal Landesamt fir Denkmalpflege

Gebsude mit Mangeln
in der Bausubstanz

Gebéaude ohne Mangel
in der Bausubstanz

7 4 hne Bewertun
%//% Gebdude ohne Bewertung
Gebaude mit Mangeln

im Fassadenbereich
leerstehende/ untergenutzte
Bausubstanz
Mangel in Bezug auf
Besonnung, Belichtung, Bellftung

Mindergenutzte Fléche /
innerdriliche Potentialflache

El Begriinte Stralenrdume

IZ' Grilnrdume
Wasserschutzgebiet Hardtwald
Fehlendes Grun im Stralenraum

Hoher Versiegelungsgrad / ungeordnete Flachen
in den Innenhofen

Bus- / Stadtbahn-Haltestellen

Parkplatzflachen

vorhandene Unterfihrung

teilw. mit Mangeln

vorhandene Full- fRadwegeerschlieRung
teilw. mit Mangeln

//Z/,é i . s ! @ fehlende Querungsmaglichkeit

7
Erhéihtes Verkehrsaufkommen/
Trennende Wirkung / Barriere

IE‘ Fehlende Barrierefreiheit
@ fehlende Orientierung
undefinierter Stadteingang

Misssténde im Erschlieffungs- und Platzbereich
Gestaltungsbedarf

im &ffentlichen Raum
Fehlentwicklung beim Geschéftsbesatz
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Mal3inahmenkonzept

Abgrenzung des vorauss, férml,
festzulegenden Sanierungsgebiets

Stadtische Flachen
[o]|[F]

Denkmalgeschiitzte Gebaude / Priffall
Erhaltenswerte Gebaude
I:l Gebaude ohne Modernisierungsbedarf

kleinere/ energetische
Modernisierungsmalnahmen erforderlich

Umfangreiche Modernisierungsmalnahmen
erforderlich

I:' Erhalt von Geb&uden priifen
Fassadenméngel beseitigen/
zur Aufwertung des Ortsbilds
Leerstand beseitigen /
Gebaudepotenzial nutzen

Entwicklungspotenzial Neuordnung /
Nachverdichtung

Begriinung Stralenraum
Aufwertung Grinraum

Gestaltungsoption / Entsiegelung
im Innenhofbereich

Bus- / Stadtbahn-Haltestellen

Parkplatzflachen
Gestaltung und Aufwertung der Unterfiihrungen

Stérkung, Gestaltung und Ausbau
der Fullwegsituation

Ergéinzung Querungsmaglichkeit

Verkehrsberuhigung

Verbesserte Barrierefreiheit

Orientierung verbessern / .
Beseitigung von Gefahrenstellen im Straenraum

Stadteingang gestalten / definieren

Modernisierungsmafinahmen
im Strafllen- und Platzraum

Aufenthalts- und Platzbereich gestalten

1 =
v =
L=

Fehlentwicklung beim Geschaftsbesatz
entgegenwirken

Entwicklungsschwerpunkt

0
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Neuordnungskonzept

Vorplatz mit i g an der i
i ier Zugang (° g Ti 1 Obergang tber die K 9659 und Ergéinzung Aufzug)
L un

und
Platzgestaltung Vorbereich

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz:

Orientierung, 0 itung P

Ergénzende Bebauung priifen

und
Unterfiihrung Hauptbahnstrafie: Aufwertung Willmar-Schwabe-Park:
Starkung FuBwegeverbindung Erhalt s Biume, Starkung
Umgestaltung Unterflihrung (Beleuchtungskonzept) Veréanderte FuBwegefhrung
Sichere, barrierefrele StraBenquerung
Stachus:
Definition il (z.B. Lichti { Stelen, i Element in der Hohe)

Verbesserte Orientierung z.B. durch verénderte Verkehrsfiihrung und Beschilderung

1 ehem. P80:
I /

\ zur Verb der A

Nachnutzung / Ersatzbau P90 mit Erhalt rdumlicher Aufweitung profen
3, Sicherung Einzelhandelsstandort

~ Ausgewogenes Verhéltnis Wohnen, Arbeiten und &ff. Infrastruktur

i s’ 4 »

PN /\

¢ iﬁ i o
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N .
o
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Bereich siidlich und an der Durlacher Allee:

u / Beseiti von L d
Umgestaltung Postplatz: Priifung Nachverdichtung
Erhalt Baume isi !
~ Neuordnung Parkplitze griine

Einheitiiche Oberflachengestaltung

Unterfithrung Auer StraRe / Willmar-Schwabe-Park:
L L

durch te Orienti 10

Griinflache an der Pestalozzischule:
Aufwertung Griinbereich

Erhalt / Ergénzung Baumbestand
Aufwertung Spielplatz

Ab%;enzung des vorauss, farml.

festzulegenden Sanierungsgebiets

Denkmalgeschitzte Gebsude
nach §2 DSchG / Priiffall

Erhaltenswerte Gebaude
(Landesamt f. Denkmalpflege)

Iil Gebéudebestand

Iil Neubauten Platzhalter

Neu zu gestaltende Fassaden

I:l Vertiefende stadtebauliche Planungen notwendig

Ijl Bauliche Erganzung priifen / Raumkante schaffen

Bestandsbdume

I:l Neu zu gestaltender Griinbereich
H:m:mm Begriinung Strallenraum prifen
Mﬂ]} Entsiegelung und Neuordnung
@ Aufgewertete Unterflhrung
Barriefreier Ubergang zu den Gleisen
@ Aufgewertete Fullwegeverbindungen
Verkehrsberuhigung

|:| Sanierung Stralte

% Neu zu gestaltende Platze

@ Entwicklungsschwerpunkt

-,—_————,____-l 2.
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Neuordnungskonzept

Vorplatz mit Bahnhofsunterfiihrung an der Untermiihlsiedlung:

Barrierefreier Zugang (Veranderung Treppenanlage / Ubergang Uber die K 9659 und Erganzung Aufzug)
Umgestaltung Unterfihrung und Treppenanlage (Beleuchtungskonzept)

Wandgestaltung und Veranderung Uberdachung

Platzgestaltung Vorbereich

L
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Neuordnungskonzept

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
Vergréerung Vorbereich, Verdnderte Verkehrsfihrung (Kreisverkehr),

Verbesserte Orientierung, Uberarbeitung Parkplatzsituation, Ergdnzung Mobilititsangebot
Erganzende Bebauung priifen

Neuordnung und Gestaltung Busbahnhof

Aufwertung Willmar-Schwabe-Park:

Erhalt schitzenswerter Baume, Neupflanzungen, Starkung Aufenthaltsqualitat,
Veranderte FuBwegefiihrung

oY, Unterfiihrung Auer StraRe I Willmar-Schwabe-Park:
. Umgestaltung Unterfihrung (Beleuchtungskonzept)
Entscharfung Gefahrenstelle durch verbesserte Orientierung / Ubersichtlichkeit

— | ——
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Neuordnungskonzept

LESTT LSS LSS ST S S
Unterfiihrung HauptbahnstraRe:
Starkung FuBwegeverbindung

Sichere, barrierefreie Strallenquerung
T S
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Griinfliche an der Pestalozzischule:
»#/ Aufwertung Grinbereich

Js /| Erhalt / Ergdnzung Baumbestand
- { . Aufwertung Spielplatz
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Neuordnungskonzept

Stachus: |
Definition Stadteingang (z.B. Lichtinstallation,Gestaltung Stelen, Verbindendes Element in der Hohe)
Verbesserte Orientierung z.B. durch veranderte Verkehrsflihrung und Beschilderung

AT

bl e
L

¥ /Umgestaltung Postplatz:
.. /1&Erhalt Baume
‘ll Neuordnung Parkplétze
¢/ &~ Einheitliche Oberflachengestaltung
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Neuordnungskonzept

PfinztalstraBBe / ehem. Griinderzentrum P90:
Verkehrsberuhigung / StralRenraumgestaltung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Nachnutzung / Ersatzbau P90 mit Erhalt rdumlicher Aufweitung prufen
Sicherung Einzelhandelsstandort
Ausgewogenes Verhaltnis Wohnen, Arbeiten und 6ff. Infrastruktur

>
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Neuordnungskonzept

Bereich siidlich und an der Durlacher Allee:
Modernisierung Gebaude; Verbesserung Wohnqualitat
Umnutzung / Beseitigung von Leersténden

. Prifung Nachverdichtung

' Modernisierung / Neugestaltung StraRenrdume

2B, Sicherung griine Innenhdéfe; Erhéhung Griinanteil
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Kosten- und Finanzierungsubers

04.11.2020

Vorbereitende Untersuchungen ,Durlach Stadteingang*

Icht

Vorschlag formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ca. 17,34 ha

Maftnahmen 1. Prioritat

¥ - MaBnahmen 2, Prioritat

,,,,,

7

20 Karlsruhe



Wahl des Sanierungsverfahren

= Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Grunde: Nach Rlcksprache zwischen dem Stadtplanungsamt, dem
Liegenschaftsamt und der Grundstiicksbewertungsstelle ergeben sich:

= Kkeine Bodenwerterh6hung durch die Neugestaltung des Bahnhofsvorbereichs,

= keine Bodenwerterh6hung durch eine mdgliche Bebauung zwischen dem
Bahnhofsvorplatz und der Durlacher Allee, bereits heute bestehendes Baurecht,

= keine Bodenwerterh6hung im Bereich Stachus und Pfinztalstral3e, planerische
Mdglichkeiten im StraBenraum eher begrenzt, keine grundlegende Anderung der
Flachenaufteilung,

= keine Bodenwerterh6hung durch eine mdgliche Verlagerung der
Gewerbebetriebe in der Auer Stral3e 10 und 12, Gebietstypologie bleibt erhalten,

= keine Bodenwerterhohung durch die Neugestaltung der Unterfihrungen, Stral3en
und Platze
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Zeitplan

OKT NOV DEZ FEB MAR APR MAI JUN JuL AUG SEP OKT NOV DEZ JAN FEB MAR APR MAI JUN JUL AUG OKT

SeitJuli = Zusammenstellung und Ubermittlung Grundlagen

- Grundlagenermittiung/ Begehungen

Schriftliche Befragung der Betroffenen und der Tébs und Auswertung

* Informationsveranstaltung tber den Beginn der VU

* Burgerworkshop
Auswertung der Befragung/

_ . l Erarbeitung von Konzept und Plansatzen

* Lenkungsgruppe Verwaltungsintern

_ Uberarbeitung des Konzepts und der Plane

* Vorstellung Zwischenstand Ortschaftsrat

_ Fertigstellung der VU Broschtire

Vorstellung der Ergebnisse
in den stadtischen Gremien

Seit Sept.

Beteiligte:
D Stadt Karlsruhe
i Antragsstellung in ein Programm
voraussichtliche Termine . . .
(Burgerbeteiligung/ Gremien/Abstimmung mit Verwaltung) Ruckmeldung Progra_mmaufn.gh_me/ evtl. férmliche
Festlegung San. Gebiet im Friuhjahr 2022

/__l A

Karlsruhe
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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