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Flachennutzungsplan 2010 - Sechste Aktualisierung

Aufstellungsbeschluss fir neue Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Einzelan-
derung) nach § 2 Baugesetzbuch sowie Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 und der Behérden nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch.

Auf Antrag der Gemeinde Marxzell soll folgende Einzelanderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen werden:

MA-301 ,Nahversorgung Pfaffenrot” in Marxzell-Pfaffenrot

Dazu ist die Einleitung des Anderungsverfahrens von der Verbandsversammlung zu beschlie-
Ben. Im nachsten Schritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
vorgesehen.

In der beigefligten Anlage sind die neuen Darstellungen der Einzelanderung erlautert. Die An-
lage beinhaltet die Darstellung des gultigen FNP 2010 sowie die beabsichtigte Nutzungsande-
rung mit Begriindung und vorlaufigen Umweltbericht.

Fur das weitere Verfahren ist die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
zu beschlieBen. Dabei sind nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch wiederum die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange zu beteiligen.

Nach Bearbeitung der eingegangen Stellungnahmen wird die Planungsstelle einen Entwurf

ausarbeiten und diesen der Verbandsversammlung zum Beschluss Uber die Offenlage vorle-
gen.

Beschluss:

. Antrag an die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe

Die Verbandsversammlung beschlief3t:

1. die Aufstellung des oben genannten Anderungspunktes nach § 2 BauGB sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu der Planung nach § 3 Absatz 1 und der
Behdrden nach § 4 Absatz 1 BauGB,

2. die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung in Form einer Verdéffentlichung in
den Badischen Neuesten Nachrichten,

3. die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 BauGB zu der Einzelanderung.

- Der Verbandsvorsitzende -



Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

Marxzell - Pfaffenrot
MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”

Plandarstellung:

Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsanderung

EH/Nahversg Ié
max. 850m? V

Flache fur die Landwirtschaft Sonderbauflache
Einzelhandel/Nahversorgung
max. 850 m2 Verkaufsflache
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot

Siedlungstypisierung:
N . . bisherige
. Geplante Flache Siedlungs | Mindest- | Wohn-
Nr. Baugebiet Nutzung (ha) -typ GFz einheiten qustellung
im FNP
Nahversorgung ca.
MA-301 SO - - - LW
Pfaffenrot 0,55
Restriktionen:
Regionalplan Landschaftsplan Naturschutzrecht Wasserschutzrecht Sonstige

- 1) - - -

1) vorgesehen Pflanzung von Baumen, Baumreihen und Alleen in der Flur

1. Beschreibung und Begrindung:

Die Gemeinde Marxzell plant im Stidosten des Ortsrandes von Pfaffenrot, im Bereich der
Pforzheimer Stral3e, die Ansiedlung eines Nahversorgers und im Osten angrenzend die
Schaffung einer Freizeit- und Erholungsflache zum Gemeingebrauch (Lagerflache).

Der Umgriff der Flache fur den Nahversorger umfasst rund 4800 m2 - der Umgriff fur die
Freizeit und Erholungsflache zum Gemeingebrauch rund 700 mz2.

Die beiden Vorhaben grenzen Richtung Westen direkt an die Flache ,MA-002 -
Breitenacker Erweiterung®, die im derzeit giltigen Flachennutzungsplan (FNP) als geplante
Wohnbauflache dargestellt wird. Das bedeutet: Die Flache liegt zwar momentan isoliert -
perspektivisch jedoch im baulichen Zusammenhang.

Das weitere Umfeld der Vorhaben ist Richtung Nord-Westen und entlang der Pforzheimer
Stral3e durch Wohnbebauung gepréagt. Sudlich der Pforzheimer Stral3e, befinden sich
schrag gegenuber die Carl-Benz-Schule sowie ein Kindergarten und die Carl-Benz-Halle. In
Ostlicher Richtung ist keine weitere Bebauung vorzufinden, hier schlieRen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Ca. 2 km vom Ortsrand entfernt liegt, kurz vor der Gemarkungsgrenze von Straubenhardt,
das Gewerbegeiet Schwarzenbusch. Dieses war in einer friheren Phase des Projekts auch
als moglicher Standort fiir einen Nahversorger im Gesprach. Die Option wurde aber
aufgrund der wohnungsfernen Lage wieder verworfen.

Ziele der Vorhaben sind:

e Die Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung im Lebensmittelbereich der
Gemeinde Marxzell. Diese ist durch das bisherige Angebot, das nur kleinflachig
strukturiert ist, nicht vollumfanglich gewéhrleistet (Siehe Einzelhandelsgutachten).

e Die Schaffung dringend benétigter Lagerflachen fir die Carl-Benz-Schule. Die
Schule ist in unmittelbarer Néhe, auf der anderen Stral3enseite der Pforzheimer
Stral3e gelegen und kann am bisherigen Standort nicht erweitert werden.
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot

Fir beide Nutzungen wird ein gesondertes Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

Die beabsichtigten Nutzungen weichen in ihren Inhalten vom derzeit giltigen FNP ab. Dort
sind die Flachen als ,Flache fir Landwirtschaft* dargestellt. Um die Voraussetzungen fir
die Genehmigung der Vorhaben zu schaffen ist ein formelles Einzelanderungsverfahren auf
FNP-Ebene notwendig.

Im derzeit gultigen Regionalplan des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein (RVMO) sind
die geplanten Flachen als abgestimmter Bereich fur Siedlungsentwicklung festgelegt.

Im Zuge des Verfahrens wird die Darstellung der Flache, die fur die Ansiedlung des
Nahversorgers bendétigt wird, von ,Flache fur Landwirtschaft* zu ,Sonderbauflache*
geandert. Laut Einzelhandelserlass des Landes Baden-Wiurttemberg werden hierbei auch
die Zweckbestimmung (Einzelhandel/Nahversorgung) und die maximal zulassige
Verkaufsflache (maximal 850 m?) dargestellt.

Da die maximal zulassige Verkaufsflache tber der allgemeinen anerkannten Grenze zur
GrofRflachigkeit von 800 m2 Verkaufsflache liegt, ist ein Einzelhandelsgutachten notwendig.
Darin werden maoglichen Auswirkungen des Vorhabens in Hinblick auf Prufkriterien der
Landes- und Regionalplanung untersucht. Ein entsprechendes Gutachten (Stand
November 2013) liegt vor.

Die Flache, die fur die Schaffung einer Freizeit- und Erholungsflache zum Gemeingebrauch
bendtigt wird, wird aufgrund ihrer geringen GroRRe nicht gesondert im Flachennutzungsplan
dargestellt.
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Einzeldnderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010
MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot

2. Umweltbericht

2.1. Zusammenfassung der Planungsstelle NVK

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Schutzaut Bewertung der Planungsstelle NVK
chutzgu
g keine/gering manig hoch sehr hoch
Mensch/Gesundheit X
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen X
biologische Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur / Sachguter X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltaus- X
wirkungen
) . Ausgleich
Umfang der Ausgleichs- und Vermutlich kein A\/“;?f:ﬁ'ﬁ;ﬁ?;” auRerhalb des
Ersatzmalnahmen Ausgleic.h Plangebiet erbracht Plangebigtes
(Abschatzung auf Ebene der Flachennutzungs- notwendig werden vermutlich
planung, auf Bebauungsplanebene zu notwendig
konkretisieren)
X
Eingriinung durch Geholze, Durchgrinung der
Maflnahmen zur Vermeidung und Parkplatzflache mit Baumen, Dachbegrinung; der
Minderung (V/M) Ortsrandlage angemessene Geb&udegestaltung
(Materialwahl, Farbgebung, gegliederte Fassaden)
Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen
unter Beriicksichtigung der Mainahmen zur Vermeidung makig
und Minderung
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot

2.2.

2.3.

2.4,

Erlauterunqg/Begriindung:

Boden:

Vorhanden sind pseudovergleyte Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde aus

Ldsslehm. In der Gesamtbewertung der Bodenkarte BW sind sie einer mittleren Stufe
zugeordnet.

Aufgrund der absehbaren starken Versiegelung und Uberformung der Béden sind die
Auswirkungen insgesamt hoch.

Wasser:

Mit der Flacheninanspruchnahme gehen Funktionen im Wasserkreislauf teilweise
verloren. MalBnahmen zur 6rtlichen Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser sind zu prifen und festzulegen.

Klima/Lufthygiene:

Die Freiflachen gehen als Ausgleichsraum mit sehr hoher Kaltluftlieferung von tber
1.400m3/s (Klimafunktionskarte TFS 2011) verloren. Die bioklimatische Belastung in
der angrenzenden Ortslage ist gering, nur stellenweise mittel; in der TFS ist daher
dem Schutzgut Klima/Luft hier eine geringe Empfindlichkeit zugeordnet. Somit sind
nur geringe Auswirkungen anzunehmen. Maflinahmen zur Begriinung der Freiflachen
und Gebaude sind zur Minderung negativer Auswirkungen zu empfehlen.

Tiere/Pflanzen biologische Vielfalt:

Die Flachen sind als Kernflachen und Kernraum fur den Biotopverbund mittlerer
Standorte erfasst (LUBW).

Geeignete MalRnahmen zur Kompensation sind im Bebauungsplan festzulegen; zu
bevorzugen ist dabei die Aufwertung artenarmer Wiesen in der grinlandgepragten
Umgebung.

Landschaftsbild:

Mit der geplanten Entwicklung riickt der Umgriff der Siedlungsflache weiter in die
durch Grunlandnutzung und einzelne Gehdlze bestimmte Landschatft.

In dieser Ortsrandlage sind Malinahmen zur Eingriinung und Durchgrinung der
Flachen festzulegen.

Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des
Umweltberichts bestanden nicht. Unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange sollen
evtl. Licken im weiteren Verfahren geschlossen werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen.
Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren
Auswirkungen konzentrieren. Da erforderliche Minderungs- und SchutzmalRnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen Uberwiegend im Rahmen der verbindlichen
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

MA-301 — ,Nahversorgung Pfaffenrot”, Marxzell - Pfaffenrot

Bauleitplanung festgelegt werden, und die Flachennutzungsplan-Teilanderung lediglich
die Flachennutzung allgemein festlegt, sind erforderliche UberwachungsmalRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder gegebenenfalls der nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren festzulegen.

3. Zusammenfassende Stellungnahme der Planungsstelle / Empfehlung
fur die weiterfUhrende Planung

Zu bearbeitende Punkte (nicht abschlieRend)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Abwagung der Planung durch Gewichtung des Abwagungsmaterials aus Sicht des
NVK

Hinweise auf zu beachtende Restriktionen und Auflagen (z.B. Waldabstand)
Hinweise auf grunordnerische Mallnahmen im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung und Planrealisierung

sonstige Empfehlungen fur die weiterfihrende Planung (z.B. stadtebaulicher
Wettbewerb)

Planungsstelle NVK September 2017



