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Ein Blirger

Er hat ein Haus aus dem 16. Jahrhundert ge-
kauft. In Abstimmung mit der Denkmalbehorde
hat er eine Gaubenkonstruktion entworfen, die
mit den Regelungen der Gestaltungssatzung
kollidiert. Kbnnte man nicht eine Rangordnung
fr die Festsetzungen bzw. Elemente entwickeln
und bei der westlichen Eingangssituation und
bei der SeboldstraBe einen neuen Abschnitt mit
einer weiteren Abstufung, z.B. einen Bereich fur
Individualisten, ermoglichen?

Die Zonierung entspricht dem Charakter der
Satzung als zukunftige stadtebauliche Zustande
beschreibendes Instrument. Mit ihr werden fur
unterschiedliche Teilstadtraume jeweils entspre-
chende Leitvorstellungen ausgedrlckt. Einzelfal-
le, die nicht in das fUr den jeweiligen Bereich
gultige Schema passen sind per Ausnahme zu
regeln.

Ein Biirger

Wo ist die Satzung zu finden? Energetische Sa-
nierung sollte grundsatzlich moglich sein. In-
wieweit besteht Bestandsschutz?

Der Entwurf der Satzung steht auf der Homepage
der Stadt Karlsruhe. Dort ist auch ein Formular
bereitgestellt fir Stellungnahmen. Da die Satzung
erst im Entwurf vorliegt und durch die verschie-
denen Beteiligungsrunden noch Anderungen
eingearbeitet werden, bleibt es derzeit nur bei
der Einsichtnahme im Internet. Eine energetische

Sanierung bei bestehenden Gebauden muss nicht
zwangslaufig an der AuBenseite erfolgen, wenn
dies z. B. aus denkmalschutzrechtlichen Grinden
nicht geht, sondern ist auch im Innenraum mog-
lich. Bestandschutz besteht fir die vorhandenen
Gebaude und genehmigte Anlagen. Bei Abriss
von Gebauden gibt es keinen Bestandsschutz
mehr, da gilt die neue Rechtslage.

Ein Biirger

FUr die AuBenseiten der Gebaude ist wohl alles
geregelt. Vorschlag: fur die StraBenfronten ge-
naue Festlegungen treffen, aber im Rickraum
alles offen lassen, z. B. flr Terrassen oder eine
andere Fensterform. Denn auf den Turmberg
gehen und von dort oben runter schauen und
das als MaBstab nehmen ist Gbertrieben.

Sie leben in einem hochwertigen Ortsteil mit der
Verpflichtung ggfls. mehr zu investieren, z.B. Er-
halt des auBeren Erscheinungsbildes, Innendam-
mung. Auch der Umgang mit der gesamten Fas-
sade und dem Daches setzt in Durlach mehr vo-
raus als z.B. in einer NebenstraBBe in Durlach-Aue.

Ein Birger

Wenn auf eine energetische Sanierung der Fas-
sade verzichtet werden muss aus Grunden des
Denkmalschutzes, dann sollte ein Ausgleich ge-
schaffen werden, z.B. in Form von Forderung
von weiteren Raumen.

FordermaBnahmen konnen wir im Rahmen der
Satzung nicht schaffen. Hier in Durlach wird von
Eigentimern und Handwerkern mehr Engage-
ment erwartet als in anderen, neueren Stadttei-
len. Es wird auf den Plan mit dem Eintrag der be-
stehenden Denkmaélern ("rote Punkte") verwie-
sen, die hier in erheblicher Anzahl bestehen.
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Ein Birger

Es wird auf einen Missstand bei den Gebauden
auf der gegeniberliegenden Seite der Karlsburg
hingewiesen. Dort wurde ein altes Haus saniert.
Die Stadt reiBt nun den alten Gehweg raus und
verlegte neue Platten mit Fugen ohne dass eine
Nasseschutzfolie eingebaut wurde. Regenwas-
ser versickert nun unmittelbar an der Hauswand
und flhrte zur Vernassung der neu gestriche-
nen Fassade. Muss da nicht die Stadt auch ver-
nUnftig investieren?

Auf Nachfrage wurde erklart, dass das Gefalle
des Gehweges nicht verandert wurde.

Dies wird weitergegeben an das Tiefbauamt und
die Ortsverwaltung. Hier mussen bauphysikali-
sche Zusammenhange geklart werden. Die Frage
steht nicht im Zusammenhang mit dem Sat-
zungsentwurf.

Ein Biirger

Im Erscheinungsbild der historischen Altstadt
storen einige neuere Gebaude wie z.B. die Schu-
le mit Pavillon und Scheck in. Das sind dem
Stadtteil abtragliche Bauten, die wohl als kleine-
re Bausinden betrachtet werden und nicht ver-
anderbar sind. Der heutige Wohnraumanspruch
ist jedoch anders als friher. Ist es da noch zeit-
gemaB an der heutigen Gebaudegestalt festzu-
halten, zumal ja auch anders geheizt wird?

Im Plangebiet steht einiges Fremdes, was aus der
damaligen Zeit heraus entstanden ist. Bestands-
schutz gilt auch fur oOffentliche Gebaude. Bei
ModernisierungsmafBnahmen besteht die Absicht,
zur Besserung des Erscheinungsbildes langfristig
eine Veranderung herbeiflihren. Man muss insge-
samt jedoch mit dem Bestand leben.

Ein Biirger

Die Aufstellung eines Bebauungsplans beginnt er
mit dem Aufstellungsbeschluss und macht das
der Ortschaftsrat Durlach oder der Gemeinderat?

Alles was der Gemeinderat beschlie3t wurde vor-
her auch im Ortschaftsrat beraten und beschlos-
sen. So auch der Aufstellungsbeschluss fir diesen
Bebauungsplan und der spater noch folgende
Auslegungsbeschluss.

Ein Biirger

Was wird vorgegeben bei der Satzung und be-
zlglich der energetischen Gesetze?

Gibt es bei der Zonierung auch eine Unterschei-
dung zwischen Vorderfront und Ruckfront der
Gebaude? Ist AuBendammung auf der rtckseiti-
gen Fassade maoglich?

Die Auflagen bezlglich der Fassadensanierung,
also bei Anbringung von Warmedammung gelten
far das ganze Haus. Bei Untersuchungen hat es
sich gezeigt, dass Fassaden sinnvollerweise gleich
behandelt werden mussen. Wo es Sinn macht,
differenziert die Satzung, z.B. bei einem separa-
ten Hinterhaus.

Die Energieeinsparverordnung-EnEV ist bekannt.
Die Literatur zeigt, dass sich die Technik bezlg-
lich der Innendammung erheblich verbessert hat.
Beim Umgang mit historischer Bausubstanz muss
einfach anders, auch wenn es aufwandiger ist,
gearbeitet werden.

Die EnEV differenziert zwischen Altbau und Neu-
bau. Bei einem Baudenkmal kann von den Vor-
gaben der EnEV abgewichen werden.

Ein Burger

Kann ich mit der Begriindung "auf dem Nach-
bargrundstlck steht eine Baustinde, das mochte
ich auch machen" Veranderungswinsche ge-
nehmigt bekommen oder muss ich das alte Ge-
baude erst kaputt gehen lassen und abreif3en
um etwas Neueres zu bauen?

Mit der Gestaltungssatzung kann nur ein Gebau-
de entstehen, das sich in die Vorgaben einflgt.
Auf Besonderheiten im Bestand wird insofern
nicht Bezug genommen.
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Ein Burger

Wenn das Denkmal abgerissen werden musste,
kdnnte ich dann eine Bausinde wie auf dem
Nachbargrundstlck errichten?

Nein. Die Gestaltungssatzung zwingt niemand,
die Baustinden des Nachbarn zu wiederholen. Sie
ist kein Bauplanungsrecht, sondern eine Satzung
nach der Landesbauordnung, die sich mit gestal-
terischen Festsetzungen, aber nicht mit baupla-
nungsrechtlichen  Festsetzungen auseinander-
setzt.

Ein Biirger

Es gibt bei der Sparkasse eine Baullcke, wie
kann diese geflllt werden?

Wir mussen Sie auf den noch aufzustellenden
Bebauungsplan vertrosten, wegen der fur eine
Bebauung ndtigen Festsetzungen Uber Hohe,
Dachneigung, Traufe usw.

Ein Biirger

Wenn man renovieren will, braucht man dann
einen Bauantrag, der der Satzung entsprechen
muss? Es handelt sich bei mir um Sprossenfens-
ter und Fensterladen.

In der Regel ja. Es gibt allerdings auch einfache
Bauvorhaben, die im Kenntnisgabeverfahren kei-
ne Prafung auslosen und es gibt antragsfreie
Vorhaben.

Die am Bau Beteiligten sind verantwortlich und
mussen die Rechtskenntnis haben, welches Ver-
fahren zur Anwendung kommt und sich im Zwei-
felsfall erkundigen, da bekannt ist, dass es die
Satzung gibt.

Ein Biirger

Ein Bauherr bekam zuerst die Information, sein
Vorhaben liegt nicht im Satzungsbereich und
nun kurz vor dem Baubeginn heiBt es, das Vor-
haben liegt innerhalb des Satzungsgebietes.
Wieso wird man nicht informiert?

Es besteht die Verpflichtung zur ortstblichen Be-
kanntmachung. Dabei ist eine individuelle Infor-
mation nicht madglich, schon allein aus Gleich-
heitsbehandlungsgrinden.

Es erfolgt von Hr. Framke der Hinweis, dass bei
Antragstellung der Bereich der Gesamtanlagen-
satzung zur Beurteilung heranzuziehen war und
in der Zwischenzeit die Gestaltungssatzung mit
einem groBeren Plangebiet hinzukam.

Ein Burger

Bei dem Sanierungsgebiet gab es auch Nut-
zungseinschrankungen. Gibt es das auch in der
Gestaltungssatzung? Wie sieht es aus, wenn Jah-
re vergangen sind und der Lack abblattert? Gibt
es dazu Auflagen?

Wir fUhren keine "Hausordnung" ein. Die Eigen-
timer sind gut beraten, zu renovieren und auch
zu streichen. In der Gestaltungssatzung gibt es
keine Nutzungseinschrankungen, im zukinftigen
Bebauungsplan ja, auch Uber Spielhallen u. a.

Ein Burger

Gibt es noch eine Einflussmaglichkeit auf die Zo-
nenabgrenzung?

Die Einteilung ist aus dem Bestand entwickelt.
Sie wurde zwischenzeitlich Gberprift und im De-
tail angepasst.

Ein Burger

1) §1 Abs. 1: Anderung der Zuordnung unseres
Hauses in der Kanzlerstr. 1 (Flurst.-Nr.: 45076)
zur Zone C statt B

Begrundung:

Das Gebadude wurde 1975 neu errichtet und be-
findet sich auBerhalb der Grenzen der histori-
schen Stadtmauer, es ist freistehend und hat kei-
ne bauliche Verbindung zur Stadtmauer

Der Bestand des Gebaudes wird durch die Sat-
zung nicht in Frage gestellt. Fir eine etwaige
Neubebauung des Grundstlckes sollen jedoch
die Regeln fur die Zone ,B Stadtmauerbebau-
ung” gelten, da es sich hier um einen Bresche im
Mauerring handelt, die im Zusammenhang mit
dem Bau der Peter- und Paulskirche entstand
und den Ubergang in die Altstadt bildet. Hier ist
eine klare Ablesbarkeit der historischen Anlage
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2) §7 Abs. 8: Aus Hitzeschutzgriinden sollten
auBenliegende Rollladen fur Dachflachenfenster
erlaubt sein, sofern das Rollladensystem ein sehr
flaches Design aufweist und eine harmonische
Integration in das Dach gewahrleistet ist.

3) §14 Abs. 1: Aus 6kologischen und wirtschaft-
lichen Grinden sollten zumindest ( Solarthermie-
Anlagen auch auf den vom o6ffentlichen Raum
einsehbaren Gebaudeteilen zulassig sein, sofern
es sich um nicht-reflektierende Flachkollektoren
handelt, die eine harmonische Integration in das
Dach gewahrleisten.

4) Kann unserem Wunsch aus 1) der Zuordnung
unseres Hauses zur Zone C nicht Rechnung
getragen werden, sollten des Weiteren die nach-
folgenden Anderungen in der Gestaltungssat-
zung vorgenommen werden:

88 Abs. 3: Balkone sollten auch in Zone B fur
Gebaude, die auBerhalb der Stadtmauergrenzen
liegen und keine direkte bauliche Verbindung zur
Stadtmauer aufweisen, zulassig sein, da in die-
sem Falle keine Beeintrachtigung des historischen
Stadtmauerbildes gegeben ist.

§ 9 Abs. 1: Der Zwang zu Sprossenfenstern in
Zone B sollte zumindest fur nicht-historische Ge-
baude, die auBerhalb der Stadtmauergrenzen
liegen und die bislang keine Sprossenfenster
aufweisen, aufgehoben werden, da es weder aus
wirtschaftlichen noch i.d.R. aus asthetischen
Granden vertretbar ist, bei Renovierungs- oder
SanierungsmaBBnahmen eine Gliederung der
neuen Fenster mit Sprossen vorzunehmen.

§14 Abs. 2: FUr Gebaude in Zone B, die aufer-
halb der Stadtmauergrenzen liegen und keine
direkte bauliche Verbindung zur Stadtmauer
aufweisen, sollten Satellitenempfangsanlagen
auf den vom nicht-6ffentlichen Raum einsehba-
ren Gebaudeteilen, insbesondere auch an
Fassaden, zulassig sein, da in diesem Falle keine
Beeintrachtigung des historischen Stadtmauer-

besonders winschenswert. Daher wird die Zu-
ordnung zur Zone B belassen.

Zum Schutz des historischen Escheinungsbildes
sollen maoglichst kleine Dachflachenfenster aus-
gewahlt werden, die keinen zu grof3en Hitzeein-
trag erzeugen. Dieser kann durch innenliegenden
Sonnenschutz weiter minimiert werden.

Die Nutzung von Solarenergie ist generell gese-
hen eine sinnvolle und winschenswerte Entwick-
lung. Aufgrund der dunklen Farbe der Module
und der Montage oberhalb der Dachhaut lassen
sich Solaranlagen jedoch schwer in die histori-
sche Dachlandschaft integrieren und storen das
historische Ortsbild durch ihre groBen Flachenan-
teile. Insofern werden Einschrankungen der So-
larenergienutzung im Hinblick auf die hochran-
gige Schutzwdrdigkeit der Durlacher Altstadt, die
Vielzahl an Kulturdenkmalen und Ensembles so-
wie unter Berlcksichtigung der historischen stad-
tebaulichen Gesamtanlage abwagend in Kauf
genommen.

Balkone, Loggien und Erker sind als besonders
auffallige und historisch flr den Uberwiegenden
Teil der Altstadt untypische Bauteile grundsatz-
lich nur in den Gestaltungszonen zulassig, die
nicht vom oOffentlichen Raum (StraBen und Plat-
ze) aus sichtbar sind. Ausnahmen bei Neubauten
maoglich, wenn sie sich maBstablich einfligen und
das fur die jeweilige Zone angestrebte Erschei-
nungsbild nicht beeintrachtigen.

Der Anregung wird entsprochen. Denkmalrecht-
liche Anforderungen bleiben davon unbertihrt.

Bei Satellitenempfangsanlagen ist der Rechtspre-
chung zu Folge das Recht der Anwohner auf frei
zugangliche Information zu gewahrleisten. Daher
konnen solche Anlagen nicht generell ausge-
schlossen werden. Sie sind dann ausnahmsweise
zulassig, wenn ein geordneter Empfang auf an-
derem Weg nachweislich nicht gewahrleistet
werden kann.
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bildes gegeben ist. Wie sind Sie betroffen?
Eigentimer des Wohngebaudes in der Kanz-
lerstr. 1

Ein Biirger

1) Die Karlsburg sowie umliegende Gebaude (z.
B. Schule, Finanzamt) sind mit in die Gestal-
tungssatzung einzubeziehen:

2) Fur existierende Gebaude ist ein Bestands-
schutz in der Satzung zu verankern.

3) Es muss ausreichend Licht in ein Gebaude ein-
fallen kénnen, um heutigen Wohn- und Lebens-
situationen entsprechen zu kénnen. Dies kann
entweder von oben (Dach) oder Uber die Fassade
(Fenster) erfolgen. Es durfen nicht beide Mog-
lichkeiten untersagt werden - vgl. 87 Absatz (2),
(8), (9), (12), (14) sowie 8§88 Absatz (1) Lochfassa-
de mit Uberwiegendem Wandanteil", (3) sowie §
9 (1) Sprossenfenster”, Absatz (3) Klappladen"

4) Zone B ist unverhaltnismaBig stark benachtei-
ligt, weil auch in dieser Zone nicht 6ffentlich ein-
sehbare Gebaudeteile existieren, aber Zone B von
einer Vielzahl der Erleichterungen ausgenommen
werden soll, wie sie fur die Zonen A3 und C gel-
ten sollen: §7 Absatze (7), (12) und (13) sowie §8
Absatz (3) und 8§14 Absatze (1) bis (3) mussen
auch flr Zone B gelten!

5) Welchen Zweck verfolgt die Kenntnisgabe-
pflicht nach LBO verfahrensfreier Vorhaben? §3
Absatz (2e) ist unverhaltnismaBig und zu strei-
chen.

6) Bezieht sich § 10 (2) auch auf Vordacher, wie
sie haufig an Haustlren als Witterungsschutz
angebracht werden?

Der Schlossbereich und die umgebende Bebau-
ung gehodren zur Altstadt Durlach und sind ein-
schlieBlich des Schlossgartens vom Geltungsbe-
reich umfasst. vgl. auch § 6 Absatz (2).

Dies ist nicht Gegenstand der Satzung sondern
im Rahmen des Denkmalschutzes zu bearbeiten.

Die Anforderungen an gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen kénnen innerhalb der durch
die Satzung gesetzten Grenzen ohne Einschran-
kung erfullt werden.

Zone B ist gegenuber Zone A eher privilegiert, da
hier einfachere AusfUhrungen der Dachdetails
zulassig sein sollen. Das wird damit begrundet,
dass hier historisch gesehen Nebengebaude und
keine reprasentativen StraBenansichten Uberwie-
gen. Ansonsten gelten in der Zone C tatsachlich
erweiterte Moglichkeiten, was mit dem Bestand
und der groBeren Bandbreite an baulichen Lo6-
sungen in der Referenzzeitschicht begrindet
wird.

Um nachtragliche Auseinandersetzungen um die
Frage der Unwesentlichkeit zu vermeiden sollen
Anderungen an oder in Anlagen oder Einrichun-
gen kenntnisgabepflichtig sein.

Ja.




